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Leben am Fl6Berpark - Aus der Stadtmitte kommmend Uber
den Lech im Nordosten der Augsburger Innenstadt, liegt
das Objekt als moderner Neubau an der Neuburger Stral3e
mit Zugang und Tiefgarage in der Hanauer Stral3e. Die

§
&
\)55 unmittelbare Nahe zum Lech im FléBerpark liefern zudem
s &
S
<
~

einen hohen Lebens- und Erholungswert.

Jugendherberge
Augsburg ist die drittgrote Stadt in Bayern und liegt im

< s
| K SUdwesten des Freistaates. Sie ist Universitats- und kreisfreie
™ Q'b qt( . Crof3stadt mit Sitz der Regierung von Schwaben und des
- —w—y g Cro et Landratsamtes Augsburg. Heute leben knapp 300.000
: Menschen in der Stadt. Im Ballungsraum Augsburg, der die
. direkt angrenzenden Vorstadte mit einschliel3t, wohnen um
] die 500.000 Menschen.

Augsburg ist die drittgrote Messestadt in Bayern und

ein bedeutender Industrie- und Handelsstandort in
Suddeutschland. Es finden sich hier zahlreiche Betriebe
mit teilweise jahrhundertelanger Tradition wie z.B. MAN,
Messerschmidt, KUKA, Osram, Siemens und seit 2019 auch
das renommierte Universitatsklinikum mit Ulber 6000
Arbeitsplatzen.

Augsburg liegt an den drei Flussen Lech, Wertach und
Singold. Pragend fur das Bild der Stadt ist das weit verzweigte
kunstliche Bach- und Kanalsystem, welches bereits im
Mittelalter angelegt wurde. Zahlreiche Kanale machen
Augsburg zu einer Stadt der Brucken, die mit insgesamt 500
Bruckenbauwerken sogar Venedig Ubertrifft.

Im Westen grenzt der Naturpark Augsburg an die Stadt. Im
Sudosten befindet sich der Zoo und der Botanische Garten
mit dem Siebentischwald. Augsburg gehort mit ungefahr
einem Dirittel an Grun- und Waldflache zu den grunsten
Grof3stadten in Deutschland.

Augsburg wurde im November 2013 mit dem Deutschen
Nachhaltigkeitspreis als ,Deutschlands nachhaltigste
Grof3stadt 2013" ausgezeichnet.

Der Lech




Wohnung:
Geschosse: EG

Wohnen / Essen / Kochen

Eltern

Perspektive von Nordosten

Bad / Dusche / WC

Abstellraum

Flache

Terrasse (16,00 m?) zur Halfte

Gesamte Wohnflache 107,87 m?
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Goschosse:  EC ||V

Wohnen / Essen / Kochen 3253

22,80

12,43

8,98

Bad / Dusche / WC 9 31

WC / Dusche 343

Abstellraum 1,66

Flache 91,14

Terrasse (28,00 m?) zur Halfte 14,00

Gesamte Wohnflache 105,14 m?

Exemplarische Wohnsituation
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Wohnung: 03 Wohnung:

Geschosse: =@ Geschosse: 1. OG

Wohnen / Essen / Kochen 36,76 m? I. .I I. .I Wohnen / Essen / Kochen 37,02 m?
] 1

Eltern + Umkleide 1916 m? _ el Eltern 18,90 m?

K 1631 m? - . ‘H . l K 1672 m?
Flur/Garderobe 14,49 i - - 12,83

m? Flur m?

Bad / WC / Dusche 12,30 m? Bad / Dusche /WC

We 6,33 m? i

Abstellraum 340 m? | Abstellraum

Flache 108,75m? Flache

Terrasse (16,00 m?) zur Halfte 8,00 m? Balkon (6,62 m?) zur Halfte

Gesamte Wohnflache 116,75 m? Gesamte Wohnflache 103,18 m?



Wohnungen:
Geschosse:

Wohnen / Essen / Kochen
Eltern

Kind

Flur

Bad / Dusche / WC

\We

Abstellraum

Flache

Balkone (13,36 m?) zur Halfte

Gesamte Wohnflache

Perspektive von Nordwesten

Exemplarische Wohnsituation




Wohnung:
Geschosse:

Wohnen / Essen / Kochen

Eltern + Umkleide

Garderobe

Bad /WC / Dusche

Abstellraum

20,15 m?

1193 m?

13,98 m?

1515 m?

828 m?

277 m?

1,60 m?

Balkon (6,62 m?) zur Halfte

Gesamte Wohnflache

@

110,62m?

331 m?

113,93 m?




Wohnen / Essen / Kochen 33,06

Wohnen / Essen / Kochen
Schlafen 15,95

Schlafen
WFE-Flur 15,20 m?

Flur
Dusche /WC 830 m?2

Bad / Dusche / WC
Abstellraum 304 m?

Abstellraum
Flache 75,55 m?

Wohnung: Wohnung: Az

Geschoss: . Geschoss:
Balkon 2x (33,00 m?) zur Halfte 16,50 m?
Balkon (6,68 m?) zur Halfte

Gesamte Wohnflache 92,05 m?
Gesamte Wohnflache




Geschoss: 2. OG

Wohnen / Essen / Kochen

Eltern + Umkleide

Wohnung:
Geschoss:

Wohnen / Essen / Kochen / Schlafen 3211 m?
Bad / Dusche / WC

WC / Dusche 433 m?2
Abstellraum

Abstellraum 166 m?
86,73 m?

38,10 m?
Balkon (40,00 m?) zur Halfte 20,00 m?

Balkon (6,68 m?) zur Halfte 334 m?
Gesamte Wohnflache 106,73 m?

Gesamte Wohnflache 41,44 m?

@ = o @
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1

146,37m?
191,72 m?

2) zur Halfte 25,00 m?
2) zur Halfte 20,35 m?

Dachterrasse (50,00 m
Dachterrasse (40,70 m
Gesamte Wohnflache

Elternbad
WC / Dusche
Abstellraum

3.0GC (Penthaus)

11

Wohnen / Essen / Kochen
Eltern + Umkleide

Geschoss:
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BAUBESCHREIBUNG

1. Allgemein:

FUr jede Wohnung wird jeweils mindestens ein PKW-Stellplatz in
der Tiefgarage hergestellt.

Jede Wohnung verfugt Uber einen Abstellraum im Untergeschoss.
Die Heizungsanlage und Ausstattung wird nach dem neuesten
Stand der Technik gemaB EnEV 2016 (KfW-Effizienzhaus 55) geplant.
In den AufBenanlagen befindet sich auch ein Besucherstellplatz, die
gemeinsame witterungsunabhangige Wertstoffsammelstelle.

Der Kaufpreis versteht sich mit schlUsselfertiger Fertigstellung und
Ubergabe des entsprechenden Miteigentumsanteils.

Im Kaufpreis sind alle Arbeiten fUr das Sonder- und das Gemein-
schaftseigentum beinhaltet.

Alle anfallenden Kosten wie Baukosten inklusive Nebenkosten, Bau-
stelleneinrichtung, GenehmigungsgebUhren, Kosten fur Spezialtief-
bau und AuBenanlagen, HausanschlUsse und die Planungs- und
Fachplanerkosten sind im Kaufpreis enthalten.

2. Rohbauarbeiten/Zimmermann/Dach/Spengler:
2.1 Kellergeschoss

211 Fundamente/Bodenplatte

Der Neubau ist unterkellert und hat ein Untergeschoss mit Tiefgara-
ge.

Die Fundamentierung und die Bodenplatte erfolgt nach den Vorga-
ben des beauftragten Tragwerkplaners und dem Bodengutachter.

2.1.2 Wande
Die AulBenwande werden gemaf der Statikberechnung in Stahlbe-
ton ausgefuhrt.

2.1.3 Kellerfenster
Kellerfenster werden nach Vorgaben und in Abstimmung mit dem
Architekten eingebaut.

2.1.4 Kellerabteile

Kellerabteile werden in Systembauweise als Aluminiumtrennwande
oder aus Holz erstellt. Jedes Kellerabteil wird auf den Stromverteiler

der zugehorigen Wohnung geschaltet und erhalt einen Lichtauslass
und eine Steckdose.

Hinweis:

An den Wanden und Decken der Kellergeschossraume sind teilwei-
se Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb kénnen
sich in Kellergeschossraumen (auch unter 2 Meter Hohe) nicht ver-
kleidete Leitungen befinden. Dies ist eine technische Notwendigkeit
und stellt keinen Mangel dar. FUr Kontroll-, Reparatur- und Kun-
dendienstarbeiten ist in den o.g. Bereichen der Zugang jederzeit zu
ermaoglichen.

2.1.5 Tiefgarage mit Duplexparker
Jeder Stellplatz im Duplexparker erhalt eine Steckdose auf den
Stromverteiler der zugehdrigen Wohnung geschaltet.

2.1.6 Besucherstellplatz
Der Besucherstellplatz wird mit umklapplbarem Pfosten versehen zu
dessen Schlol3 jeder EigentUmer einen SchlUssel erhalt.

2.1.7 Lichtschachte

Die Lichtschachte werden in Beton oder als Kunststofflichtschachte
ausgefuhrt und mit verzinkter Gitterrostalbbdeckung und wenn maog-
lich, gegen Abheben gesichert.

2.1.8 Boden
Die Kellerboden der Abstellraume und in den Fluren werden mit
Sichtestrich gema Vorgabe Architekt gestaltet.

219 Tiefgarage:

Die Tiefgarage und die Rampe werden insoweit technisch maglich
mit Sichtbeton und entsprechendem Korrosionsschutz ausgefuhrt.
Die aufgehenden tragenden Bauteile erhalten einen Anstrich als
Korrosionsschutz.

@ 30

2.2 Oberirdische Geschosse

2.2.1 AuBenwande

Die AulBenwande werden gemaf der Statik und dem Energiebera-
ter (gemaRB EnEV 2016) in Mauerwerk (z. B. Kalksandstein), Stahlbe-
ton (auch Stahlbetonfertigteile), oder mit Verfullziegeln ausgefuhrt.
Die geplante Gestaltung siehe Eingabeplane Architekt.

2.2.2 Innenwande

Tragende Wande, Wohnungstrenn- und Treppenhauswande wer-
den gemal’ der Tragwerksplanung und des Brandschutzkonzeptes
in Mauerwerk (z. B. Kalksandstein), Stahlbeton (auch Stahlbetonfer-
tigteile), oder mit Verfullziegeln ausgefuhrt.

2.2.3 Innenwande (nicht tragend)

Nichttragende Innenwande werden in Mauerwerk ausgefuhrt. In
Bereichen von Badern und WC s werden die Vorwandinstallatio-
nen mit Vorsatzschalen in Trockenbauweise oder mit Ytong-Steinen
verkleidet.

2.2.4 Schachtabtrennungen, Verkleidungen

Wo aus technischen, optischen und ggf. aus Grinden des Brand-
schutzes bendtigt, werden Schachtabtrennungen und Verkleidun-
gen von Leitungsverzugen, Abkofferungen bzw. abgehangte De-
cken als Trockenbaukonstruktion ausgefuhrt.

2.2.5 Decken Neubau
Die Decken werden in Stahlbeton gemaf3 den statischen Berech-
nungen ausgefuhrt.

2.3 Dach

2.3.1 Konstruktion

Die Dachterrassen/Flachdacher werden gemaR den Vorgaben der
Fachplaner aufgebaut und gemaf der Eingabeplanung mit Kies-
schlttung versehen, begrunt oder als Dachterrassen genutzt.

Die Dachterrassen erhalten in der Regel einen lose, auf Splittbett
verlegten Belag aus Beton- bzw. Keramikplatten.

2.3.2 Spenglerarbeiten

Mauer- und Gesimsabdeckungen aus Titanzink- bzw. Edelstahlblech
oder Leichtmetall/Kupfer. Fallrohre fUr Balkon-, Loggia und Dach-
entwasserungen, sowie evtl. vorh. Einlaufkasten aus Titanzinkblech,
Edelstahlblech oder Leichtmetall.

Die Festlegung erfolgt durch den Bauherrn/Architekt.

Alle Balkone und Terrassen erhalten ein pulverbeschichtetes Stahl-
gelander, oder ein Edelstahlgelander mit Glasfullung in Abstim-
mung mit dem Architekten und der Genehmigungsbehdrde.

2.3.3 Dachoéffnungen, Oberlichter

Oberlichter oder Dachflachenfenster werden gemaf den Angaben
der Statik und den Fachregeln des Dachdeckerhandwerks einge-
baut.

2.3.4 Dachdeckung

Das Flachdach wird gem. den Vorgaben der aktuell gultigen Flach-
dachrichtlinie, sowie des Energieberaters eingedeckt. Der Aufbau ist
entsprechend den Fachregeln aufzubauen.

2.4  Warmeschutz

Der Warmeschutzstandard wird entsprechend der Energieeinspar-
verordnung (EnEV 2016) fur Neubauten als KFW Effizienzhaus 55
errichtet.

Es wird wohnungsweise ein Energieausweis nach Fertigstellung
erstellt.

25 Schalltechnische Anforderungen
2.51 Schallschutz
Der Schallschutz wird gemafl den gangigen Regeln und Vorschrif-

ten eingehalten.

2.5.2 Mind. Luftschalldamm-MaBe:

Wohnungstrennwande: R'w>=53dB
Treppenraum-Trennwande: R'w>=53dB
Geschosstrenndecken: R'w>=54dB

Neue Wohnungseingangstlren: R w >=37dB

2.5.3 Max Trittschallpegel
Geschosstrenndecken:
Neue Treppenlaufe:

L nw <=53dB
L nw <=58dB

2.5.4 Schallddmmung innerhalb der Wohnungen

Auf besondere Schalldammmalnahmen innerhalb der eigenen
Wohnbereiche wird verzichtet, ist aber auf Kduferwunsch in Abstim-
mung mit dem Fachplaner moglich.

2.5.5 Zulassige Schalldruckpegel haustechnischer Anlagen

In Aufenthaltsraumen durfen haustechnische Wasserversorgungs-
und Abwasseranlagen gemeinsam keinen Schalldruckpegel von
>30 dB verursachen. Einzelne, kurzzeitige Spitzen sind maoglich.
Die Ubrigen Gerausche haustechnischer Anlagen durfen 30 dB (A)
nicht Uberschreiten. Sofern es sich um Dauergerausche von LUf-
tungsanlagen ohne auffallige Einzeltbne handelt, sind hier 5 dB
hohere Werte zulassig.

Hinweis:

Bei den Luftungsanlagen wird der 0.g. Pegel im nachstgelegenen,
schutzbedUrftigen Aufenthaltsraum nach DIN 4109 beurteilt. Dies
gilt nicht innerhalb des eigenen Wohnbereiches.

3. Haustechnik

3.1 Heizung

Die Heizungsanlage fur die Wohnanlage wird durch einen Fach-
planer berechnet und ein gemeinsames Konzept erstellt. Momen-
tan geplant ist der Neubau/Einbau eines Fernwarmeanschlusses
im Hausanschlussraum mit entsprechender Heizungsanlage und
Pufferspeicher geman Berechnungen/Anforderungen EnEV fur ein
KFW Effizienzhaus 55.

Geplantist durch den Fachplaner HLS folgende Ausstattung: Ful3-
bodenheizung in allen Wohnraumen und Badern.

3.2  Sanitar

In allen Wohnungen:

Standard-Ausstattung WC, Waschbecken, Badewanne oder Du-
schen soweit moglich bodengleich oder mit moglichst geringem
Hohenversatz und mit Rinne gefliest.

GCenaue Ausstattung der Bader, der WC “s mit Dusche und der Gas-
te-WC s, wenn in der jeweiligen Wohnung vorhanden, siehe Grund-
risse im Expose " und in der Planung Fachplaner Sanitar.

Geplantist durch den Fachplaner HLS folgende Ausstattung:
Sanitare Einrichtungsgegenstande Bad/Dusche-WC

- Mittelablaufwanne Acryl derby 180x80cm mit Ab-/ Uberlauf mittig
weiss VICOUR

- Vigour-Duschrinne, Model Individual mit Dichtmanschette gerade
800mm

- Farbset Brausebatterie Talis E verchromt

- Waschtisch Renova Nr.1 Plan 65x48cm mit Hahnloch und Uberlauf
weiss von Keramag

- Handtuchhalter Rondo2, 2-teilig verchromt 464mm drehbar Emco
- Wand-Tiefspul-WC Renova Nr.l ohne Spulrand/Rimfree weiss Kera-
mag

- WC-Sitz Sama weil3 passend zu Renova Nr.l Scharniere in Edelstahl
abnehmbar mit Absenkautomatik

- Papierhalter Rondo2 ohne Deckel verchromt Emco

- Wandbidet Renova Nr.1 weiss NEU Keramag

- Handtuchring Rondo2 starr verchromt Emco

Sanitare Einrichtungsgegenstande Bad/Dusche-WC

- Handwaschbecken Renova Nr.1 Plan 50x38cm mit Hahnloch und
Uberlauf weiss Keramag

-Alternativ: Einh.Waschtischbatt.Eurostyle Cosmopol. Mit Abl-
aufgarnitur verchromt Grohe

- Handtuchhaken Rondo 28mm verchromt, Emco

Armaturen Objektqualitat (ldeal Standard oder vgl.) nach Planung
Fachplaner Sanitar.

Genaue Ausstattung der Bader, der WC “s mit Dusche und der Gas-
te-WC s, wenn in der jeweiligen Wohnung vorhanden, siehe Expo-
se” und in der Planung Fachplaner Sanitar.

Geplantist durch den Fachplaner HLS folgende Ausstattung:

- Farbset Brausebatterie Talis E verchromt

- Unterputzteile ibox universal H.Grohe fur UP-Bade-/Brause-
batt.uThermostat

- Brausestange Unica'C 90cm verchromt mit Brauseschlauch 160cm
- Handbrause Croma 100 Vario verchromt mit 4 Einstellarten

- Eckseifenkorb geschlossene Form 160x122mm verchromt

- Einhand-Waschtischbatterie Talis E 110 chrom mit Ablaufgarnitur

- Einhand-Bidetbatterie Talis E chrom mit Ablaufgarnitur Hansgr.
Die genaue Festlegung der Anordnung und der Ausstattung der
Bader, der Duschen-WC “s und der Gaste-WC “s (soweit in der jewei-
ligen Wohnung vorhanden) siehe in der Fachplanung Sanitar.

3.3 Luftung

In allen Wohnungen:

Die dezentralen LuUftungen werden vom Fachplaner Luftung in Ab-
stimmung mit dem Ersteller des Energieausweises (gemaf ENEV)
geplant und dimensioniert.

Die genaue Festlegung der Anzahl, der Anordnung und der Ausstat-
tung siehe in der dortigen Planung.

3.4 Elektro

Die Stromversorgung erfolgt aus dem VNB (Versorgungsnetzbetrei-
ber)-Netz. Zahlerschranke, Sicherungsverteilungen, Versorgungs-
systeme, Kabel, Leitungen und Leerrohre werden gemaf3 VDE-Vor-
schriften installiert.

In allen Wohnungen: Neue Unterverteilung, komplette Neuinstal-
lation nach DIN (1-Stern) und VDE, Schalter-/Steckdosenprogramm
Busch-Balance Sl 914, Alpinweil3 Serie 914,

Innenliegende Bader/WC/Kuchen werden mechanisch entluftet.
Neue zentrale Hauptverteilung/Zahleranlage. Genaue Ausstattung
siehe auch Elektrofachplanung.

3.5 Treppenhaus und Klingel-/Sprechanlage

Beleuchtung auf jeder Etage. Videosprechanlage, Klingelanlage
an jeder Wohnungseingangstur und an der Hauseingangsture im
Erdgeschoss.

3.6 Diele/Flur

1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse, ab einer
Flurlange von 3 m), teilweise in Wechselschaltung oder Stromstol3-
schaltung mit mind. 1 Schaltstelle

1 Ausschalter bzw. 2 Wechselschalter bzw. Taster

1allgemeine Steckdose

1 Gegensprechanlage pro Wohnung mit farbiger BildUbertragung
von der HaustUre und mit elektrischem Turoffner neben der Woh-
nungseingangstur

Bei den Wohnungen Uber mehr als eine Etage werden 2 Gegen-
sprechanlagen mit VideoUberwachung eingebaut

1 Klingeltaster im Treppenhaus neben der Wohnungstur

3.7 Wohn- und Esszimmer

2 Deckenauslasse, einer im Wohn- und einer im Essbereich;

1 Serienschalter

5 allgemeine Steckdosen bzw. 6 allgemeine Steckdosen bei einer
Raumgrof3e Uber 20 m? (diese konnen auch in Kombinationen zu-
sammengefasst sein)

2 Anschlussdosen fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebsfer-
tig)

Kochbereich:

1 Deckenauslass

1Serienschalter fur Deckenlicht und fur schaltbare Steckdose (H= UK
Decke fUr Arbeitsplatzbeleuchtung)

4 allgemeine Steckdosen Uber der Arbeitsplatte (diese konnen auch
in Kombinationen zusammengefasst sein)

1 Steckdose fur Kuhlschrank

1Steckdose fur Gefriergerat

1Steckdose fur Dunstabzug Uber E-Herd

1Steckdose fur Spulmaschine

1 Steckdose fur Mikrowelle

1 Gerateanschluss Herd

3.8 Schlafzimmer

1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse ab einer
GrofRe von 20 m?)

1 Ausschalter (nach Erfordernis 1 Serienschalter)

2 allgemeine Steckdosen. Bei RaumgréBen ab 20 m?: 3 allgemeine
Steckdosen (diese kdnnen auch in Kombinationen zusammenge-

fasst sein)

2 Doppelsteckdosen bei den Betten (Abstand ca. 2,50 m)

2 Schalter bei den Betten

5 @



3.9 Kinderzimmer

1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse ab einer
CrofRe von 20 m?)

1 Ausschalter

2 Einfachsteckdosen. Bei RaumgrofRen ab 20 m?: 3 allgemeine
Steckdosen (diese konnen auch in Kombinationen zusammenge-
fasst sein).

1 Doppelsteckdose bei den Betten.

310 Bad

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Doppelsteckdose bei Waschbecken

1Serienschalter bzw. bei auBenliegendem Schalter 2 Ausschalter mit
Kontrolllampe

2 Steckdosen fur Anschluss Waschmaschine und Trockner (falls
Stellmoglichkeit fur WM/Trockner planerisch vorgesehen)

1 LUfteranschluss bei Badern ohne Fenster

311 Duschbad /WC

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1Serienschalter bzw. bei aulBenliegendem Schalter 2 Ausschalter mit
Kontrolllampe

1 Steckdose

2 Steckdosen fur Anschluss Waschmaschine und Trockner (falls
Stellmoglichkeit fur WM/Trockner planerisch vorgesehen)

1 LUfteranschluss bei Duschbadern ohne Fenster

312 Gaste WC

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1Serienschalter bzw. bei aulBenliegendem Schalter 2 Ausschalter mit
Kontrolllampe

1 Steckdose

1 LUfteranschluss bei WC s ohne Fenster

3.13 Abstellraum

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

1 Steckdose

2 Steckdosen fur Anschluss — Waschmaschine und Trockner (falls
Stellmoglichkeit fur WM/Trockner planerisch vorgesehen)

1 LUfteranschluss bei innenliegenden Abstellrdumen mit vorgesehe-
nem Stellmoglichkeit fur WM/Trockner

314 Balkone / Terrassen / Dachterrassen

Eine von der Wohnung schaltbare Leuchte und eine Steckdose. Bei
Terrassen im Erdgeschoss ist

die Steckdose von der Wohnung aus schaltbar.

3.15 Kellerabteile

1 Beleuchtungskorper
1 Ausschalter

1 Steckdose

4. Innenausbau/Fassade

4.1 Trockenbau

Erstellung von neuen nicht tragenden Innenwanden in Trockenbau-
weise, beidseitig mindestens doppelt beplankt oder in Mauerwerk.
Vorsatzschalen fur Installationen in Badern und WC “s auf Oberkan-
te 1,20 m.

Wo abgehangte Decken eingebaut werden, sind diese entweder als
Direktbeplankung oder mit Abhangung und Isolierung geplant.

4.2  Estricharbeiten
Alle Wohnungen erhalten einen FulRbodenaufbau gemal den gan-
gigen Regeln und Vorschriften mit FuBbodenheizung im Estrich.

4.3 Turen

Innen: HolztUren, Oberflache in weil3 lackiert, glatte oder 2-feldrige
Turblatter.

© -

4.4 Bodenbelag/Parkett

In den Fluren und Zimmern der Wohnungen erfolgt der Einbau der
Bodenbelage je nach Kauferwunsch. Geplant ist mit einem Eiche
Dielenboden.

Materialpreis 60 €/m?2 (inkl. MwSt.).

GCegebenenfalls durch Kauferwunsch anfallende Mehr- oder Min-
derkosten sind je nach Baufortschritt mit der ausfUhrenden Firma
abzustimmen.

4.5 Fliesen

In Bader und WCs Verlegung von Fliesen umlaufend bis auf 120 m
Hohe, in Spritzwasserbereichen (Dusche) bis 2,00-2,20 m Hbhe, Aus-
wahl nach Kauferwunsch und Bemusterung.

Der vorgesehene Materialpreis betragt 40 €/m?2 (inkl. MwSt.), die zu
verlegende FliesengroRe betragt maximal 1,00/1,00m.
Flachen-Abdichtung samtlicher spritzwasserbeanspruchter Berei-
che. Gegebenenfalls durch Kauferwunsch anfallende Mehr- oder
Minderkosten sind je nach Baufortschritt mit der ausfUhrenden
Firma abzustimmen.

4.6 Fenster und Fensterturen

Fenster und FenstertUren mit 3-fach Verglasung als Kunststofffens-
ter, Farbe und Gestaltung nach Absprache mit Architekten und
Behorden. Geplant ist auBen grau/anthrazit und innen in WeiR3.

Alle Fenster der Wohnungen ab dem Erdgeschoss erhalten elektri-
sche Jaloussien.

Im Erdgeschoss wird zudem eine Einbruchsicherung an allen Fens-
tern der Sicherheitsklasse 1 (3 fach Zapfen-Verriegelung) eingebaut.
Alle Fenster, die keine entsprechende Brustung aufweisen (z. B.
franzosische Fenster usw.) erhalten eine Absturzsicherung in Form
eines pulverbeschichteten Stahlgelanders in Abstimmung mit dem
Architekten und der Genehmigungsbehdrde.

4.7 Fassade

Die genaue Abstimmung und Festlegung der Fassadengestaltung
erfolgt zwischen Bauherrn/Architekt und der Genehmigungsbehor-
de.

4.8 Treppenhaus

Das Treppenhaus wird mit einem Bodenbelag aus Natursteinplat-
ten oder Feinsteinzeug belegt.

Eine Briefkastenanlage und eine Sprechanlage mit VideoUberwa-
chung, die auf alle Wohnungen aufgeschaltet ist, werden eingebaut.
Treppenhandlauf aus Edelstahl.

Jedes Treppenhaus hat eine Aufzugsanlage, welche samtliche Ge-
schosse anfahrt.

5. AuBenanlagen

Die AuBenanlagen werden gepflastert. Ungenutzte Flachen werden
mit einem Rollrasen versehen.

Wertstoffsaammelstelle:
Die Wertstoffsammelstelle in den AulRenanlagen der Allgemeinheit
der WEG wird verschlieBbar ausgefuhrt.

6. Schlussbemerkung

Crundlage der Baubeschreibung ist der Bauantrag des Architekten
vom Januar 2019. Diese Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl von
Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Be-
rechnungen wurden mit grofter Sorgfalt zusammengestellt, wenn-
gleich eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht
Ubernommen werden kann.

Als Grundlage fur die Ausfuhrung des Bauvorhabens dient die
GCenehmigungs- bzw. AusfUuhrungsplanung und die anerkannten
Regeln der Technik.

Im Bereich von Sondernutzungsflachen konnen Lichtschachte,
Montageschachte, LUftungsschachte, Versorgungs- und Entwasse-
rungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revisionsschachte und Boden-
ablaufe liegen. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten
ist deren Zugang jederzeit zu ermaoglichen. Sondernutzungsflachen,
welche den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind, sind vom Kau-
fer zu pflegen und zu unterhalten.

Lichtschachte durfen nicht durch Gegenstande (Blumentopfe,

PflanzkUbel, Sitzmoglichkeiten etc.) abgedeckt werden.

In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen nur
Moblierungs-vorschlage der Architekten dar und gehéren nicht
zum Leistungsumfang. Lediglich, die in dieser Baubeschreibung
erwahnten sanitaren Einrichtungs- und Ausstattungs-gegenstande
in den Badern, Duschbadern und WC “s sind Bestandteil der Woh-
nungen. Weitere sanitare Ausstattungsgegenstande sind nicht im
Kaufumfang enthalten. FUr die Ausstattung ist der Text der Baube-
schreibung mafRgebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den
Grundrissen, den Planen und den 3D-Darstellungen.

Es durfen nur Waschmaschinen mit DVGW-Zulassung (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches) angeschlossen werden. KUchen-
armaturen mit Schlauchbrause sind mit Doppel-Ruckflussverhin-
derer bzw. geeigneter Absicherung zum Schutz des Trinkwassers
anzuschlieRen.

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller
durchgefuhrt. Die Hersteller geben in ihren Verarbeitungsrichtlinien
fur die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fur Erneue-
rungsphasen an.

Deshalb werden Wartungsanstriche, insbesondere fur die der Witte-
rung ausgesetzten Holz- und Metallteile notwendig.

In den Kellergeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen
untergebracht. Deshalb kbnnen sich (auch unter 2m Hohe) nicht
verkleidete Leitungen befinden. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kun-
dendienstarbeiten ist in oben genannten Bereichen deren Zugang
jederzeit zu ermaglichen.

Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der
eingesetzten Baustoffe entstehen (z.B. durch Kriechen und Schwin
den) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar.

Mit elastischen/plastischen Fullstoffen geschlossene Fugen (z.B.

bei Fliesen oder bei Anschllssen von Trockenbauwanden) unterlie-
gen chemischen und/oder physikalischen Einflussen. Diese Fugen
konnen somit reiBen. In der Regel Uberschreiten die unvermeidba-
ren Verformungen der schwimmenden Konstruktion (z. B. Estrich)
die Elastizitat der Fugenfullstoffe. Diese Fugen unterliegen insoweit
nicht der Gewahrleistung und sind daher vom Nutzer in regelmani-
gen Abstanden zu erneuern.

Elastische/plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und Du-
schwannen) sind bauphysikalisch notwendig. Die Uberwachung
sowie Instandhaltung und —setzung der Verfugungen obliegen dem
Nutzer. Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus am Gebaude entste-
hen konnen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Besonders in den Kellergeschossen kann es in den ersten Jahren zu
einem hoheren Anfall von Raumfeuchte kommen. Dies ist bedingt
durch eine erhdhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe nach dem
Einbau (Beton, Estrich, Anstriche).

In jedem Fall ist eine ausreichende und richtige Luftung durch die
Nutzer sicherzustellen.

Alle Kellergeschossraume sind nicht fur die Lagerung feuchteemp-
findlicher Gegenstande geeignet, da in den Kellergeschossraumen
immer, auch nach Abtrocknung der neu eingebauten Bauteile,

mit dem Auftreten von Feuchtigkeit zu rechnen ist. Ein vollstandig
trockener Keller kann aufgrund der baulichen Gegebenheiten nicht
gewahrleistet werden.

Soweit die Baubeschreibung in Einzelfallen auf Normen (DIN) aus-
drucklich Bezug nimmt, beschrankt sich die Errichtungs- und Aus-
fuhrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender technischer
Erkenntnisse auf die Errichtung bzw. AusfUhrung nach den Vor-
schriften dieser DIN, wobei der Kaufer seinerseits verpflichtet ist, sein
Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der jeweiligen DIN
einzurichten. Das gilt insbesondere fur die DIN 4109 (Schallschutz)
und die DIN 4108 (Warmeschutz) sowie die Energieeinsparverord-
nung (EnEV).

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer naturlichen, gebrauchsbeding-
ten, (gewodhnlichen) Abnutzung und unvermeidbaren Rissbildung
auch innerhalb der Gewahrleistungsfrist unterliegen (Verschleil3-
teile). Es handelt sich hierbei insbesondere um die vom Feuer be-
rahrten Teile von Feuerungsanlagen und um Bauteile, bei denen
zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktions- und Gelbrauch-
stuchtigkeit eine regelmafige Wartung bzw. Kundendienstleistun-

gen erforderlich sind. Ferner handelt es sich hierbei um elektro- und
elektrotechnische Teile, wie z. B Pumpen, Schalter, Schaltrelais und
Thermostatventile oder um funktionale Bauteile, wie Griffe, Schlos-
ser und Fensterbeschlage. Funktionsstorungen und Funktionsaus-
falle, die ihre Ursache in fehlenden, regelmaiigen Wartungs- oder
Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahr-
leistung keine Mangel dar. Dasselbe gilt fur solche Stérungen und
Ausfalle, die nachweisbar ihre Ursache in eigenmachtigen Eingriffen
des Kaufers oder durch vom Kaufer ermaglichte Eingriffe Dritter in
technische Bauteile/Anlagen haben.

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen, wie Vordacher, Brustungs-
gitter, etc,, kann es verfahrensbedingt zu Ausgasungen/Blaschenbil-
dung kommen. Dies beeintrachtigt nicht den Korrosionsschutz und
stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar. Bei verz-
inkten Bauteilen kann infolge ungunstiger Lagerungsbedingungen
die sogenannte WeilRrostbildung auf den Oberflachen auftreten.
Durch die WeiBrostbildung wird die Qualitat der Verzinkung nicht
beeintrachtigt und stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleis-
tung dar.

Alle angegebenen Mal3e sind als ,circa-MaBe" im Rahmen der am
Bau Ublichen Toleranzen zu verstehen.

Aufmafe fur Einrichtungsgegenstande sowie fur Kichen- und Ein-
baumadbel kbnnen nur nach Fertigstellung der Wohnung genom-
men werden.

Aufgrund bautechnischer oder behdrdlicher Erfordernisse sind
Abweichungen zu den Planen, sowie Abweichungen von Abstanden
und Bewegungsflachen maoglich.

Aufgestellt:
02.04.2021
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